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I. O6LLMe NoNoXeHUs

1. Hactosawmn cTaHZapT OLUeHKM pa3paboTaH C Y4yeToM (efepaibHbIX
CTaH4apToB OLEHKMN «OB6LLMe NOHATUA OLEHKN, NMOAXOAbI K OLEeHKe 1 TpeboBaHMA
K nposefeHnto oueHkn (PCO Ne 1)», «Llenb oueHkn n Bugbl ctommocty (PCO Ne
2)», «TpeboBaHus K 0TYeTY 06 oueHke (PCO Ne 3)», «OnpeaeneHve KafacTpoBoi
CTOMMOCTN 06beKTOB HefBuXumocTn (PCO Ne 4)» n cogepkuTt TpeboBaHUS K
OrnpezesieHNIo KafacTpoBO CTOMMOCTM OObEKTOB HEeBMXKUMOCTMU.

2. Hactoawmin ctaHAapT OLEHKN SBNAETCA 0653aTe/lbHbIM K MPUMEHEHUIO
yneHamn  Accouuauum - camoperynupyemoin  opraHuMsaummM - «HauuoHanbHas
KONNerns  CneumanncToB-OLEHLLMKOB»  MPW  ONPeAeneHnn  KagacTpoBOiA
CTOMMOCTW.

Mpn onpefeneHUn KagacTPOBOA CTOMMOCTM OOBEKTOB HEABMXMMOCTU
OLLEHLUMK [O/IKeH PyKOBOACTBOBATLCA LOMOMHUTE/IbHLIMU TpeboBaHUAMU U (UNN)
npoLeaypamu K NpoBeLeHNI0 OLEHKW, YCTAHOBIEHHbIMW HACTOALLMM CTaHAapTOM
OLleHKM, MO OTHOLLEHUIO K TpeboBaHMAM U (UnM) npoueaypam, YCTaHOB/IEHHbLIM
WHBLIMW CTaH4apTaMM OLEHKW.

3. KapgactpoBasi CTOMMOCTb 0ObEKTa HEABWXMMOCTU ONpeaenseTca Ans
Lieneid, NpedyCMOTPEHHbIX 3aKOHOAATeNIbCTBOM Poccuiickori ®efepaumn, B TOM
ymcne Ans ueneil Hanoroo610XKeHUs, Ha OCHOBE PbIHOYHON MHOPMaLUN 1 UHOR
NH(OpMaL MK, CBA3AHHOM C 3KOHOMMYECKMM XapaKTepUCTMKaMmM 1CMOb30BaHNA
00beKTa HeABMXXMMOCTM, 6e3 ydeTa WHbIX, KPOMe npaBa COOBCTBEHHOCTMH,
MMYLLLECTBEHHbIX NPaB Ha JaHHbIA 06bEKT HeABXUMOCTH.

4. KagactpoBasd CTOMMOCTb  Onpefensetca Kak A1  0ObEKTOB
HeLBMXMMOCTM, MPUCYTCTBYIOLMX HA OTKPLITOM PbIHKE, TaK U AN OOBLEKTOB
HeLBMXMMOCTU, PbIHOK KOTOPbIX OFPaHNYeH UM OTCYTCTBYET.

5. Tpwn onpegeneHun KagacTPOBOM CTOMMOCTM OO6beKTaMM  OLIEHKMU
ABNAKOTCA 00BLEKTbl HEABMXKMMOCTM, CBELEHWA O KOTOPbIX COAepXarcs B
rocyflapCTBEHHOM KajacTpe HeABVXKUMOCTW Ha AaTy MPOoBeAeHNs OLEHKN.

6. Ona uenei HacTosWero cTaHgapTa OLEHKW Mo MacCoBOM OLEHKOM

HeABMXNMOCTU MOHNMaeTCA npouecc onpeaeneHna CTOMMOCTH npun



FPYNMNUPOBaHNN 06BEKTOB OLIEHKM, MMEIOLLIMX CXOXME XapaKTePUCTMKM, B paMKax
KOTOPOr0 MCMOMb3yHTCS MaTeMaTUYecKMe U WHble MeTOAbl MOAENMPOBaHUS
CTOMMOCTM Ha OCHOBE NMOAX0/0B K OLIEHKE.

7. OnpefeneHne KafacTpoBOl CTOMMOCTM C WCMOMb30BaHWMEM METO/0B

MacCOBOVi OLIEHKW BK/IOYAET B Ce6s cnefytoLLne aTanbl:

3aK/0YeHme 40oroBopa Ha NpPoBefeHNe KagacTpoBOM OLEHKNM, BK/IKOYAOLWLEro

3afjaHne Ha OUEHKY C TMpuUBEAEHHbIM B HEM nNepeyHeM OOBLEKTOB

HeABVKMUMOCTM, MOL/EXAaLLUNX OLEHKE,;

- cbop 1 aHanM3 UHQOpPMaLUN O PbIHKE O0OLEKTOB OLIEHKM M 06OCHOBaHME
Bbl6Opa BMAa MOLE/N OLEHKM KalaCTPOBON CTOMMOCTW;

- onpejeneHne LeHoobpasyoLwmx (hakTopoB 00BHEKTOB OLEHKMN;

- cbop cBeAeHMIn O 3HayeHUsX LieHoobpasylowWwmx (akTopoB 00BLEKTOB
OLLeHKM;

- TPYNnMpoBKa OOBEKTOB OLLEHKU;

- cOOp PbIHOYHOW MH(OPMaLNK;

- MOCTPOEHME MOLENN OLLEHKM;

- aHa/n3 Ka4yecTBa MOAENN OLEHKM;

- pacyeT KagacTpoBOi CTOMMOCTY;

- COCTaB/ieHMe OT4yeTa 00 onpefeneHnn KafacTpoBOWM CTOMMOCTU OOBLEKTOB

OLLEHKMN.

I1. Obwme TpeboBaHMS K ONpefeseHNIo KafacTpoBOM CTOMMOCTH

8. KapgactpoBas CTOMMOCTb OOBEKTOB OLEHKW OnNpeaenseTca Ha pary
(hopMMpOBaHNA MNepeyHsi O00BLEKTOB HEABWKMMOCTM [A/11  Leneld NpoBeAeHus
rocyaapCTBEHHOW KalaCTPOBOMN OLIEHKMN.

9. Bblbop MoAX040B, METOLOB U MOZeNeil ANs onpefenieHns KafacTpoBoi
CTOMMOCTM  OCYLLECTB/ISETCA  OLEHWMKOM W A0/DKeH OblTb  060CHOBAH.
OnpefeneHve KafacTpPoOBOW CTOMMOCTM OOBEKTOB OLIEHKWM BbIMOSHAETCA C
1CMO/Ib30BaHNEM KOMMbIOTEPHOr0 MOAeIMpPoBaHNa (Mogenein) n (nnun) 6e3 Hero.

10. KapgacTpoBass OueHKa nNpoBoAMTCA 0e3 y4yeTa  OrpaHuUYeHui



(obpemMeHeHUN) 06beKTa HEABMXKMMOCTM, 3a WCKIHOYEHWEM  OrpaHUYeHunin
(06peMeHeHnN), YCTaHOB/IEHHbIX B NMYy6/IMYHO-MPABOBbLIX MHTEPecax B OTHOLLEHUN
06beKTa HeABMXUMOCTW, CBSI3aHHbIX C PEryMpoBaHWEM WCMO/b30BaHUA (B TOM
ynucne, 30HMPOBAHWEM) TEPPUTOPUMA, TOCYAAapPCTBEHHOW OXpPaHOM OObLEKTOB
KyNbTYPHOIrO  Hacneiusl, OXPaHOW OKpy)Xalollehd cpefbl, 06ecneyeHmem

6e30nacHOCTM HaceneHus nnu Poccuiickoit ®efepaumn.

I11. C6op cBeAEHM 0 3HAUYEHMSX LLEeHO06Pa3yOLWNX (haKTOPOB U PbIHOYHOW

NH(opmaLnm

11. [Ana nNOCTPOEHUss MOAENM OLEHKM OLEHLUMK OCYLLEecTBNseT cbop
AOCTATOYHOW W [OCTOBEPHOM  PbIHOYHOM  MHMoOpMaumMm 06  06beKTax
HeLBUXMMOCTMW.

Mpy  NOCTPOEHWW MOAENN OLEHKW OLUEHLUMK WCMOMb3yeT  LEHOBYHO
NH(OpMaLNIO, COOTBETCTBYHOLLYHO C/TIOXKMBLLEMYCA YPOBHIO PbIHOYHbIX LiEH.

12. B cnyyae HefloCTaTOYHOCTU PbIHOYHOM MHMOPMaUUN A/ NOCTPOEHMS
MOAENN OLEHKM MNPOBOAMTCA OLEHKA PbIHOYHOW CTOMMOCTW, OMpesensieMoin
NHAVBUAYASIBHO A1 KOHKPETHOro 06beKTa HeAB/KMMOCTH.

13. C6op cBefleHMA O 3HAYEHUAX LEHOO6pasyloWmMX  (hakTopos,
onpegenstoLwmx CTOMMOCTb 06bEKTOB OLEHKM, OCYLLIECTBAETCA OLEHLLIMKOM.

14. Tpn onpeaeneHn KagacTPOBOW CTOMMOCTM OLEHLUMK WCNOMb3yeT
[aHHble, BK/IOYEHHbIE B (DOHA AaHHbIX FOCYAapCTBEHHOW KafacTPOBOW OLIEHKM, a
TaKKe  rOCyAapCTBEHHbIA  KafaCTp  HeABWMXKMMOCTM,  (DOHL  [AaHHbIX
3eM/IeYCTPOUTE/IbHOW  AOKYMeHTauuKn, (OHAbl AaHHbIX U 6a3bl  [aHHbIX,
NMEIOLLMECS B PACMOPSXKEHNI OpraHn3aunii U yupexxaeHuin cyobekTa PoCCUincKoi
defepaymn M MyHUUMNAIbHLIX 00pa30BaHWiA. [ONyckaeTcd MCNonb3oBaHue
NH(OPMAaLMN N3 WHBIX WMCTOYHMKOB, COAepXKalmx CBeAeHMs [0Kas3aTe/lbHOro
3HaYeHus.

15. [Ona He3aCTPOEHHOro 3eMeflbHOro yyacTka nMpu  OTCYTCTBUM

YCTaHOBNEHHOr0 BWU/JA Pa3PELLUEHHOr0 MCMOMb30BaHNs MNPUHUMAETC TOT BWA



pa3peLLeHHOro MCMosib30BaHUA, KOTOPbIA 06ecrneyrBaeT TakoMy 3eMeSlbHOMY
Yy4acTKy MaKCUMa/IbHYK0 PbIHOYHYK CTOMMOCTb C Y4YETOM TeppuUTOpMasIbHOro
NNaHWPOBaHUA W  rPafoCTPOUTENILHOTO  30HMPOBaHWA. 19  3aCTPOEHHOro
3eMe/IbHOr0 y4acTka npu OTCYTCTBMM YCTaHOB/IEHHOIN0 BWAa paspeLleHHOro
MCNONb30BaHUA MPUMHUMAETCA BUA Pa3peLleHHOro WUCMo/b30BaHMS, UCX0AsA W3
Ha3Ha4YeHNs 06BLEKTOB HEABMXXMMOCTM (34aHNIA, COOPYXKEHWUIA), pacnosioXKeHHbIX B

npefenax A4aHHOro 3eMe/lbHOr0 y4acTKa.

V. I'pynnupoBKa 06beKTOB OLLEHKM

16. MNpwn onpefeneHnn KagacTpoBOW CTOMMOCTM C UCMO/b30BaHNEM METOL0B
MacCOBOM OLIEHKM BCe OOBEKTbI OLEHKW, COAEpXKalLMecs B MepeyHe ANs Uenen
NPOBeAeHNs TOCYAPCTBEHHOW Ka[aCTPOBOWA OLIEHKM, pa3buBaroTCA Ha rpymnnbl
O00BEKTOB OLIEHKM Ha OCHOBaHWW aHaiv3a WHGopMauunm O pbiHKe 00BLEKTOB
OLeHKM, O000CHOBaHMS MOAENN OLEHKM KafacTpoBOW CTOMMOCTM, COCTaBa
LIeHOOOpa3yloLWMX (aKTOPOB WM CBEAEHMIA O 3HAYEHUSAX LEHOO6pasyHoLLMX
(haKTOpPOB 00BLEKTOB OLEHKM 15 KaXKA0ro Uccrefyemoro Buia 06beKToB OLEHKW.
B Habop ueHoo6pasyowmx ¢akTopoB [AO/KHbI ObiTb BK/IKOYEHbI TOMLKO Te
(paKTOpbl, KOTOPbIE OKa3blBaKOT CYLLECTBEHHOE B/IUAHME HA CTOMMOCTb OOBLEKTOB
OLLeHKM 1 MOTYT ObITb JOCTOBEPHO OnpeseneHbl 1 00beKTUBHO N3MEPEHbI.

[ns nposefeHNs rpynnupoBKM 0OOCHOBLIBAETCA BbIOOP MOKasaTesnen,
3HaYeHU WNN  gManasoHa 3HaydeHW [JaHHbIX roKasaTefieil Ans OTHEeCeHWs
0OBEKTOB OLeHKM B COOTBETCTBYHOLLME FPYMIbI.

OO6beKTbl HeABVKMMOCTU, CTPOUTENILCTBO KOTOPbLIX He3aBepLLEHO, He MOTYT
ObITb OTHECEHbl B OAHY Tpyrnny ¢ 06beKTamMu HeABVKUMOCTW, CTPOUTENbCTBO
KOTOpPbIX 3aBepLUeHO.

17. Ona Kaxgow rpynnbl 06BLEKTOB OLEHKM OLEHLMKOM [0/KHa ObITb
BblbpaHa MOfe/flb  OLEeHKM, TMO3BOMAIOWAA Ha OCHOBe WHQopmaumnm o
LieHooGpa3yowWmx (hakTopax paccymTaTb KafacTPOBYK) CTOMMOCTb /10600

00beKTa OLLEHKM, BXOAALLEr0 B AaHHYHO Tpynny.



V. MocTpoeHne moaenen OLeHKN

18. [ns nNOCTPOEHMA MOAENM OLEHKM MOXeT ObITb MCMob30BaHa
MeTo40N0rns toboro M3 MnoaxofoB K OLEHKe: 3aTpaTHOro, CpaBHUTENIbHOrO U
[AOX0AHOro. Bbibop nogxoga vnn 060CHOBaHHbLIA OTKa3 OT ero MCrosib30BaHNA
OCYLLECTB/ISETCA OLEHLLMKOM, MCXOAA M3 OCOGEHHOCTENW BMAa pPaspeLleHHOoro
NCMOMb30BaHNA WM Ha3HaYeHWs, a Takke [OCTATOYHOCTM W [LOCTOBEPHOCTU
pacnonaraemoin pbIHOYHOW MH(hopMaLUN.

19. BbI60p MOAENM OLEHKN COCTOUT U3 CNefyHoLLmMX 3Tanos:

- BbIGOP CTPYKTYpbI MoZenei oueHKM ((hopMbl CBSA3M KaaacTPOBO CTOMMOCTY
M LLeHOo06pasyoLwmnx PakTopoB.);

- BblIOOpP OKOHYaTeNbHOro0 BMAa MOAENN OLEHKW, B TOM 4MC/e Ha OCHOBE
aHa/im3a [O0CTOBEPHOCTM  WCMO/Ib30BAHHON WH(oOpMauMmM U TOYHOCTU
MOAeNen OLLEHKN.,

20. MMpn HanMumMM [OCTaTOYHOW M [OCTOBEPHOWM WH(opMauun O LEeHax
COENOK W MpefnoXeHWd Mo  Kynne-npogaxe O0OBLEKTOB OLEHKM pacyeT
Ka[laCTpOBOM CTOMMOCTM 0O6bEKTA OLEHKWN OCYLLECTBNAETCS NPEMMYLLECTBEHHO Ha

OCHOBaHWMW CpaBHUTENBHOTO Noagxoaa.

V1. Mopagok pacyeTa KagacTpoBOi CTOMMOCTU 0O EKTOB OLIEHKM

21. Mpn NpMMeHeHUM METOAO0B MacCOBOM OLIEHKM KafacTpoBas CTOMMOCTb
06beKTa OLEHKM onpefenseTcs nyTem MOACTAHOBKM 3HaYeHU LeHO0bpasyoLwmx
(aKToOpOB, COOTBETCTBYIOLIMX AaHHOMY OOBLEKTY OLEHKW, B MOZE/b OLEHKM,
BbI6paHHOM OLEHLLIMKOM.

22. Ecnn oueHWMKOM MCrofb30BaHO 060/iee OAHOrO NoAXofa K OLEHKe,
pes3ynbTarbl MPUMEHEHUA MOAXOAOB [AO/MKHbI ObITb COrMacoBaHbl C  LESbIO
OrnpeeneHnst UTOroBoM BeIMUYNHbI CTOMMOCTI 00BEKTA OLLEHKN.

B cny4ae CyLIECTBEHHOIO PacXoX/eHus pe3y/ibTaToB pacyeTa KajacTpoBOi



CTOMMOCTW 06beKTa OLEHKMN, MOYYEHHbIX C MPUMEHEHMEM Pa3/IMYHbIX MOAX0A0B,
OLLEHLLUMK JO/MKEH MPOBECTN aHa/IM3 MPUYMH MOSYHYEHHOTO PACXOXAEHUS,

Bbli6paHHbIA OLEHLLMKOM CMOCO6 COrfacoBaHusl, a TakkKe BCe CfeNaHHble
OLEHLUMKOM NPV  OCYLUECTB/IEHUWM COr/lacoBaHUS  Pe3ynbTaToB  CY)XKAEHWS,
AOMYLEHNA N UCMOMb30BaHHaA WHGopMauus A0/MKHbI ObiTb 060CHOBaHbI. B
cflydyae nNpUMeHeHWA AN1A COrnacoBaHWA MpoUeaypbl B3BELUMBAHWUA OLEHLLMK
[0/1XeH 060CHOBATb BbIGOP NCMO/Mb30BaHHbIX BECOB.

23. Tlo pe3ynbTataMm OnNpeaeneHns KagacTpoBOM CTOMMOCTU 0O6BLEKTOB

OLIEHKM 0hopMAsieTcs 0TYeT 06 onpeaenieHNn KaaacTpoBoi CTOMMOCTMN.



